Subsecretaria de Gobierno y
Asuntos Reglistrales

Ministerio de Gobierno

Rio Gallegos 15 de Enero del 2026

VISTO:

El Comunicado de fecha 6 de enero de 2026 emitido por el Regist=o de
la Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Cruz, mediante el cual se infarmé
la indisponibilidad del Sistema de Mesa de Entradas y Salidas y del Libro Diario
Informatizado por inconvenientes técnicos ajenos al Organismo, situacion q-e se

mantuvo desde el dia 6 y hasta el dia 10 de enero de 2026 inclusive; v

CONSIDERANDO:

Que el Registro de la Propiedad Inmueble cumple una funcidn zsencial
del Estado, constituyendo un servicio piiblico juridico-administrativo destinado
a garantizar la seguridad del trafico inmobiliario, la publicidad de los derechos

reales y la tutela de la confianza publica;

Que la Ley Nacional N.° 17.801 establece que la registracioa y la
publicidad de los actos y derechos reales sobre inmuebles deben pres:ars= en
forma regular, continua y segura, asegurando el respeto de los pnncipios

registrales, en especial los de prioridad, legalidad y fe publica;

Que la interrupcién del enlace de fibra optica dependiente de un
organismo ajeno a la érbita de este Registro provocé la indisponibilidac del
Sistema de Mesa de Entradas y Salidas y del Libro Diario Informatizado curante
el periodo comprendido entre los dias 6 y 10 de enero de 2026, impidiendo el

normal desarrollo de la funcién registral;

Que dicha situacién configura un supuesto de fuerza mmayor
administrativa, por tratarse de un hecho externo, imprevisible e inevitabie, zjeno
a la voluntad del Organismo y de sus agentes, que imposibilitd objetivamezte el

acceso a los sistemas informdticos esenciales;

Que el obrar de la Administracién debe ajustarse a los principics de
legalidad, razonabilidad, proporcionalidad, buena fe, seguridad juridica,
confianza legitima, eficacia y continuidad del servicio publico, los cnales
imponen adoptar medidas excepcionales y transitorias que asegurea el

funcionamiento del servicio registral aun frente a contingencias técnicas;
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Que el principio de continuidad y regularidad del servicio publico
juridico-registral obliga a arbitrar mecanismos de contingencia que eviten la
paralizaci6n del trafico inmobiliario, compatibilizando dicha continuidad con la
preservacién de la fe pdblica registral y la proteccién de los derechos de terceros

de buena fe;

Que la indisponibilidad del sistema no puede traducirse en la
paralizacién absoluta del servicio, ya que ello afectaria los plazos legales
previstos en la Ley 17.801, el principio de prioridad y la seguridad juridica de los

negocios inmobiliarios;

Que, en tal sentido, el ingreso manual y provisorio de los trimites
urgentes v de aquellos sujetos a plazos legales constituye una medida

excepcional, necesaria y razonable;
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Que, sin embargo, la expedicién de publicidad registral y el egreso de
documentos sin acceso al Libro Diario Informatizado y a los asientos registrales
resultarfa incompatible con la fe publica, pudiendo generar informacién errénea

y rcsponsabilidad estatal;

Que corresponde declarar expresamente la plena validez juridica y
eficacia registral de los actos practicados en forma manual durante la
contingencia, en resguardo de los principios de seguridad juridica, prioridad

registral, continuidad del servicio publico y confianza legitima;

POR ELLO:
LA DIRECCION PROVINCIAL DE REGISTROS PUBLICOS
DISPONE:

Articulo 1° PERIODO AFECTADO. Declirase que entre los dias 6 y 10 de
enero de 2026 inclusive este Registro se encontré técnica y juridicamente
imposibilitado de expedir publicidad regisiral, como consecuencia de la

interrupeidn de la conecttvidad por fibra dptica ajena a su Orbita.

Articulo 2°ALCANCE DE LA IMPOSIBILIDAD. La imposibilidad
comprendié el ingreso de publicidad registral trdmite simple, la expedicién de

publicidad registral en cualquiera de sus tipos de tramite, asi como ¢l egreso de

. los documentos de registracion.
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‘“’“\ %rtlculo 3°.TRAMITES INGRESADOS DURANTE LA CONTINGENCIA.
“;5{; %5} urante el perfodo indicado se dio ingreso manual a la publicidad tramite urgente
s los documentos de registracidn, asignindoseles numeracidn provisoria con

nstancia de fecha y hora. Dichos ingresos seran posteriormente sincronizados




con el Libro Diario Informatizado, conservando la prioridad derivada del orden

de presentacién. .

Articulo 4°. PRIORIDAD REGISTRAL. La prioridad de los dazamentos
ingresados se determina desde el momento de su presentacién manaz_ ante el
Organismo, en resguardo del principio consagrado en el articulo 19 ée la Ley

17.801, asi como de los principios de seguridad juridica, confianza 1zzitima y

continuidad del servicio piblico.

Articulo  5°. REGIMEN DE CONTINGENCIA. Ante €uturas
indisponibilidades técnicas que impidan el acceso al Sistema de Mgssa de
Entradas y Salidas o al Libro Diario Informatizado, se aplicard ¢! siguiente

procedimiento de excepcidn:

a) Recepcién manual provisoria dé tramites urgentes o sujetos a plazcs legales.
b) Asignacion de ndmero provisorio con constancia de fecha ¥ hora.
¢) Sincronizacién obligatoria con el Libro Diario Informatizado una vez
restablecido el sistema, conservando la prioridad. - .

d) Suspensién de la expedicién de publicidad registral y del egieso de

documentos hasta tanto se produzca dicha sincronizacién.

Articulo 6° .VALIDEZ JURIDICA. Declérase la plena validez jmidica y
eficacia registral de todos los actos de recepcién manual, asignacidn de
numeracién provisoria, constancia de fecha y hora y determinacién de zrioridad
efectuados durante el periodo de indisponibilidad técnica, los cuales produciran
idénticos efectos legales que los practicados mediante el sistema inforasitizo una
vez efectuada su sincronizacién, quedando dichos asientos manuales -nizzrados,
absorbidos y sustituidos por los asientos definitivos del Likm Diario
Informatizado, sin generar superposicién, duplicidad ni alteracién del oeden de

pﬁoridad registral.

Articulo 7°. COMUNICACIONES. Déjese constancia, comunigueze a la
Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Registrales, a la Direccién Gerzral de
Propiedad Inmueble, al Colegio de Escribanos de la Provincia de Saniz Cruz, y

al Colegio de Abogados de Santa Cruz. Témese razén, publiquese y ar-hivese.
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