Registro de la Propiedad Inmueble

A 70° Afios de lo Provincinlizevion de Santa Crur - Afio de o
afios del Golpe de Estado de 1976, Nun

Provincia de Santa Cruz
Ministerio de Gobierno

RiO GALLEGOS

VISTO:

demoria, Verdad y Justicia, g 50

o Mas”

5, 06 de noviembre de 2026.-

La necesidad de regular los derechos reales de propiedad horizontal y

conjuntos inmobiliarios, y
CONSIDERANDO

Que, el Registro de la Propiedad Inmueble
del Estado, constituyendo un servicio publico juridi
a garantizar la seguridad del trafico inmobiliario, la

reales y la tutela de la confianza publica:

Que, el Cédigo Civil y Comercial regula el
horizontal en los articulos 2037-2072;

Que, el Codigo Civil y Comercial regula el
inmobiliarios en los articulos 2073-2086:

Que, el articulo 2037 establece el concepto de

horizontal utilizando en la definicién la palabra “edific

cumple una funcién esencial
co-administrativo destinado

publicidad de los derechos

derecho real de propiedad

derecho real de conjuntos

2l derecho real de propiedad

0", de lo cual se desprende,

que siguiendo los lineamientos de la derogada Ley 18.512, la unidad funcional se

refiere a un inmueble en el estado constructivo “constr

Que, en consecuencia, no pueden autorizars

tuvieren como objeto unidades funcionales o com

constructivo “a construir’; -

Que, por el contrario, el articulo 2077 referente

inmobiliarios establece que la unidad privativa puede

constructivos “construida” o “en proceso de construcci

Que, resulta importante establecer que la ur

registrada en una matricula independiente a la matric

unidad privativa que complemente;

Que, hasta la registracion del reglamento de prop

inmobiliarios, el inmueble de origen puede ser tran

independientemente del plano registrado;

uido”;

e actos de disposicion que

plementarias en el estado

al derecho real de conjuntos
encontrarse en los estados
on”;
nidad complementaria sera

ula de la unidad funcional o

iedad horizontal o conjuntos

smitido como bien comun,
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Que, deviene necesa
requerir, asentimientos, do
registracion de la escritura
inmobiliarios, registracién de
a calificar, expedicion cie se
derecho de sobreelevar, trac

reales de propiedad horizon
POR ELLO,

LA DIRECTORA DEL R
PF

lizacion de Santa Cruz - Afio de la Memoria, Verdad y Justicio, a 50
del Golpe de Estado de 1876 Nunca Mas”

o unificar criteribs en lo referente a los certificados a
cumentacion g_;l“acompaﬁar, minutas, matriculacion,
de reglamento de propiedad horizontal y conjuntos
la escritura de modificacion de reglamento, mayorias
gundo testimon.iof, afectacion a proteccién de vivienda,
to sucesivo abfeviado y desafectacion de los derechos

al y conjuntos inmobiliarios;

'
3

EGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LA
ROVINCIA DE SANTA CRUZ

DISPONE

r

ARTICULO 1°. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL O CONJUNTOS

INMOBILIARIOS.

Los reglamentos de propiedad horizontal y cohjuntos inmobiliarios constituyen actos

de administracion, por lo cU
inhibicion del o los titulares

registracién alguna medida
otorgarse por escritura publi
dominio por la o las inscripc

La registracion se practica

al, para su autorizacion, no se requiere certificado de
de dominio, asentimiento conyugal, ni se le opone a su
cautelar o gravamen que estuviere registrada. Deben
ca y'para su autorizacion debe requerirse certificado de

ones de dominio del o los inmuebles de origen.

ta en el rubro descripcién del inmueble de la o las

matriculas de origen con log datos de estilo y producira la apertura de matriculas

por cada una de las unid
conforman, las que seran a
Las matriculas consignara

individualizaran por el nim

I

nlen el'-margen superior derecho las letras

des funcionales/privativas y complementarias que lo

rompafiadas por el profesional interviniente.
‘{PH!! 0 “CIM’ Se

ro de la matricula de origen seguido por el nimero de

la unidad funcional/privativa o unidad complementaria. En la descripcién de la

unidad se detallara el numero del plano de afectacion, el o los poligonos que la

integran, su superficie y el
Se producira la apertura d
conforman el reglamento in
o “construido”.

En las matriculas correspor.
del derecho real de propied
reglamento, surja que fa uni

el registrador consignara

Av. San Martin

lstado constructivo.
e las matriculas de la totalidad de las unidades que

dependientemente del estado constructivo “a construir”

idientes a las unidades funcionales o complementarias
ad horizontal, cuando del plano y en consecuencia del
dad se encuentre en el estado constructivo “a construir”

la siguiente leyenda “La presente unidad no serd
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susceptible de ninguna registracion hasta que no sutja de una escritura publica o de

una modificacion de reglamento posterior Ia transcripcion del acto administrativo

emitido por el organismo municipal o provincial pertinente por el cual se registra con
cardcter definitivo la presente unidad o se Jes oforgue el alta constructivo™,

ARTICULO 2°. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL O CONJUNTOS
INMOBILIARIOS Y ACTO DE ADJUDICACION O DISPOSICION OTORGADO EN
FORMA SIMULTANEA. |

En el supuesto de que el reglamento sea autorizado con un acto de adjudicacién o
disposicién en forma simultanea, deben solicitarse certificados de dominio
consignando los actos juridicos a practicar, individualizando la inscripcién de
dominio del inmueble de origen a afectar a reglamento, como asi también, la o las
unidades que van a ser objeto de adjudicacién o disposicién. Asimismo, para la
adjudicacién o disposicién debe requerirse certif?icado de inhibicion, seran
calificables los asentimientos de ley, y se le opone cualquier medida cautelar o

gravamen que afectare el inmueble. :

ARTICULO 3°. DOCUMENTACION A ACOMPANAR PARA SU INSCRIPCION.

i
Para la registracion del reglamento de propiedad horizontal o conjuntos inmobiliarios
debera acompafiarse:

-testimonio de la escritura publica de otorgamiento,

-plano aprobado, ' - l

-una minuta por el reglamento por la o las inscripcioneis de dominio de origen en la
que se consignaran. la tolalidad de las unidach:es funcionales/privativas vy
complementarias resultantes con los siguientes datos: el o los poligonos que la
integran, su superficie y el estado constructivo. Puede utilizarse el formulario de
anexo de minuta aprobado,
-una minuta por la adjudicacién o disposicién, por cada unidad, en caso de que se
hubieren autorizado dichos actos, - | !
-una matricula por cada unidad ‘resuitante, -indeplendientemente del estado

constructivo, y conforme al articulo anterior.

Se deja constancia que, en'lo referente a la minuta, la cantidad de copias, formulario
aprobado, su remision, es aplicable la Disposicion Técnico Registral N° 10/24,
ARTICULO 4°. ACTOS DE DISPOSICION PREVIOS I;\ LA REGISTRACION DEL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD H'OF{IZON'!!'AL O CONJUNTOS
INMOBILIARIOS. ~ !

Hasta la registracion del reglamento de propiedad horizontal o conjuntos

inmobiliarios, e independientemente de que el plano de afectacién a dichos

|

i
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derechos se encontrare registrado, seran susceptibles de inscripcion los actos de
disposicion sobre el inmuebie de origen.

| L
ARTICULO 5°. INMUEBLE I%-IIPOTECADO.,. |
Para el supuesto en que el fnmueble de origen se encuentre gravado con derecho
real de hipoteca, al momenté de su afectacion al régimen de propiedad horizontal o
conjuntos inmobiliarios se |entendera que dicho gravamen afecta a todas las
unidades, exceptuandose los casos en que se rogare la division y liberacién

hipotecaria, en el marco de| o previsto porlos articulos 2.191 y concordantes del

Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn.

ARTICULO 6°. TRACTO SJCESIVO ABREVIADO.

Considéranse comprendidos en las disposiciones del articulo 16 de la Ley N°
17.801, los documentos en|que los herederos otorguen reglamento de propiedad
horizontal o conjuntos inmobiliarios, respecto de bienes registrados a nombre del
causante. Tales documentos se inscribirdn aplicandoseles el procedimiento habitual

del tracto abreviado.

ARTICULO 7°. MODIFI}CACIC')N DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL O CONJUN']I'OS INMOBILIARIOS.

Para la modificacién del reglamento de propiedad horizontal o conjuntos
inmobiliatios debe requerirse certificado de dominio por cada unidad que se
modifique, certificado de inhibicidn por el o los titulares de las mismas y seran
calificados los asentimientos de ley.

En la escritura ptblica de modificacion sera ‘exigible la mayoria establecida en el
articulo 2057 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, es decir, una mayoria de
los dos tercios de la totalidad de los propietarios. Se exceptia cuando la
modificacion de reglamentojcomprenda aspectos constitutivos del régimen, en cuyo
caso se exigira la unanimidad de la totalidad de los integrantes del consorcio.
Cuando la modificacién de reglamento de propiedad horizontal o conjuntos
inmobiliarios  afecte  directamente  unidades  funcionales/privativas o
complementarias gravadas|con derecho real de hipoteca, se debera consignar la
conformidad del acreedor hipotecario respectivo. Si la modificacion afectare
unidades en las cuales se encuentren anotadas medidas cautelares, sera requisito
indispensable la autorizacidn expresa del Juzgado oficiante que ordeno la medida
para su traslado a la/las que resulten de la nueva configuracion.

Para su registracion se acompafiara una minuta por cada unidad involucrada en la

modificacion, tanto si desapareciera, se modi{icara una existente, o se originara una
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e} presentacion de nueva matricula conteniendo: 1. Deslinde completo del bien, -

conforme titulo o plano anterior al reglamento de propiedad horizontal o conjuntos
inmobiliarios (origen); 2. En rubro titularidad se consignara a todos los titulares
dominiales de las unidades funcionales/privativas y complementarias con su

proporcion correspondiente.

ARTICULO 12° DEROGACION. jf ; §
Derdgase la Disposibién Técnico Registral N“ 42/73. i

. _ i
ARTiCULO 13°. DAR A PUBLECIDAD y COMUNICAH €l contEnldo de! Ia presente, }

a la Subsecretaria de Gobierno'y Asuntos Registrales, a la Direccién Provincial de

Registros Publico, al Colegio de Escribanos de la Provincia de Santa Cruz, alz
Tribunal Superior de Justicia de la Provincia de Santa Cruz' a la Asociacion de

Abogados de -Rio Gallegos Asomaqlon Coleglo de Abogados de Santa Cruz y

cumplido, ARCHIVESE.

[vess

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL N° 0'6/2026.-
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